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A projekt életképességére, valamint a beruhdzds miikédési eredményére vonatkozd elemzés
az Altaldnos csoportmentességi rendelet (65/2014/EU rendelet) 56. cikk, a Helyi
Infrastrukturdra iranyuld tamogatdashoz

Vezetoi osszefoglalo

A Barina Ingatlanforgalmazé és Fejleszt6é Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 2890
Tata, Barina u. 9., Cg. 11-09-012006, addészam: 13833642-2-11) benyujtott kérelmeben &t
onallo projektelem végrehajtasat vallalta elvégezni. Az 6nallo feladatok kozil, egy az
elektromos haldzatot érint6 beavatkozds, egy vizépitési, és harom utépitési munka.

A projektelemek végrehajtasanak helyszine az IPC-009/02 szamon nyilvantartott Tatai Ipari
és Logisztikai Park.

A beruhdzasi projektek hatdséra a beruhazé Barina Kft. tébblet nyereséget nem realizdl, azok
megvalosuldsa az értékesithetd teriiletek egységaraban nem okoz ndvekedést, egyes esetekben
a beavatkozas értékesithetd dsszteriilet rovasara valdsul meg. A projektek eredményeként az
ipari park kinalati strukturja valtozik, olyan ajanlati lehetdségekkel bovil, melyek
kifejezetten a varos stratégiai céljaival esik egybe, és megteremti a lehetdségét a fenntarthato,
intelligens és inkluziv ndvekedés megvalositasahoz.

Az elvégzendd beruhazasok a valtozo piaci igényekhez torténd rugalmas alkalmazkodast
célozzak meg, emellett pedig egy, a befektetdi igényekre, azok véltozdséra gyorsan reagalni
képes kinalat miszaki feltételeit teremtik meg. A munkalatok ugyanakkor addicionalisan
pozitiv hatdst gyakorolnak a lakossagi elektromos 4ram ellatds biztonsagara épplgy, mint a
felszini és fakado vizek elvezetésének szabalyozottsagara.

Az alabbi SWOT analizis, mely az Ipari park jelenlegi helyzetét mutatja be, igazolja ezen
beruhazasok elvégzésének sziikségességet.

Erdsségek Gyengeségek
e Jo teriileti adottsagok (a varoskdzpont €s az e A térségben rendelkezésre allo
autopalya M1 kozelsége, a varos Beécs- munkaerd nyelvi
Budapest Utvonal mentén fekszik, vasut); képzettségének hidnyossagai;
o Kivalo logisztikai adottsagok, o Kiilso és belsd
e Biztos finanszirozasi hattér; megkdzelithetoség gyalogosok
o Kiépitett alap infrastruktira a varosban; szamara korlatozott;
o Kedvezd arak, o Ipari Park kiils6 és belsd
e Szabad, értékesithetd teriiletek az Ipari Park infrastruktira egyes elemeinek
teriiletén: korlatos kapacitasa,
e A régid ipari fejlettsége, ¢ Bizonyos kdzmiivek ellatasi
o Szakmunkas képzés szinvonalas mindsege nem kielegito,
lehetdséget, e Belso feltaro utak hianyossaga,
o Honos iparagak jelenléte, o Kisebb méretl telkek kinalati
e A megye egyik legvonzébb teriilete korlatozottsaga.
turisztikai és idegenforgalmi szempontbol,
o TFejlett vendéglatds és  elszalldsolas,
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sportolasi és kulturalis lehetdségek,
o  Mar miiksdo véllalkozéasok jelenléte,
e J5 vallalkozoi kérnyezet.
Lehetoségek Veszélyek
o Szabad terliletek kihasznalasa; o Az EU finanszirozasa
¢  Munkahelyteremtés szolgéltatasokon palyazatok nyujtotta lehetdség
keresztiil; kozvetlen infrastruktaralis
e Kiilfoldi befektetok megnyerése, beruhdzasokat nem tamogat,
s Palyazati forrasok; e Kornyezd Ipart Parkok
e Megfelel6 marketing stratégia kivalasztdsa: konkurenciaja,
o Uj teriiletek bevonasa, e az infrastrukturalis fejlesztések
s Magas hozzdadott értéket el6allitd, hidnya a tovabbi gatja a
tevékenysegek betelepitése. fejlodésnek.

A fenti elemzés jol bemutatja, hogy az Ipari park Tata huzd erejii gazdasigl pontjavé tudna
valni, ha tovabbi fejlesztések valosulnak meg az Ipari park teriiletén, Veszély forrdst jelent, ha
tovabbi fejlesztés nem valdsul meg, mivel ennek kovetkezményeként az Ipan park
értékesitési, letelepedési j6 tendencidja megéllhat, (j cégek letelepitése szinte lehetetlenné
valik.

Megvalodsitani tervezett beruhazisok:
L

Az elektromos aram haldézatot érinté feladat a Tata Banhidai és Fényes forrasi 20 kV-os
légvezeték kivaltasa, j nyomvonalra helyezése. A légvezetékek a varos déli tertiletének
lakossagi ellatiasa mellett, jelenleg az Ipari Park ellatasét is szolgaljak. A vezetékek jelenlegi
nyomvonala beépitésre szant teriiletek érint, korlatozva azokon az épiiletek elhelyezését és
azok magassagat. A vezetékek tervezett kitéritése és Gj nyomvonalon torténd elhelyezésiik a
beépitésre szant, a projekttel érintett terlileteken lehetdvé tesz magasabb épiiletek
elhelyezését, a beépitési helyek optimalisabb elhelyezését. A tervezett projekt hatasa kiterjed
nemesak a kft. érdekeltségi korébe tartozé, hanem Tata Varos Onkorményzaténak
tulajdonaban 1évé ingatlanokra is.

Ilyen modon megnyilik a lehetdség tobb kisebb teriiletil telek kialakitisara, mely Tata varos
telepiilésfejlesztési koncepcidjaval osszhangban kindlatot biztosit a véros belsd teriileteirdl
kihelyezni szdndékozott kis- és gardzsipar részére. Addicionalis hatdsként jelentkezik az a
miiszaki elény, hogy a kitéritett és magasabb szolgéltatdsi biztonsagot jelentd foldkabeles
ipari parki haldzat jelentdsen csokkenti a lakossdgi zavartatds esélyét, lehetdséget biztosit a
2017-ben megvaldsuld Tata-Szentgydrgypusztai 20 kV-os kdbel kiépiilése utan a lakosségi s
ipari dramellétas teljes szétvalasztasara,




A telekosztas optimalizalasaval a telkekbdl realizalhato drbevétel, az elérhetd egységar nem
névekszik, hiszen a kordbbi vezetékek altal lefedett szolgalmi teriilet a kotelezd zoldfeliilet
részeként hasznosult, ugyanakkor a telkek beépithetdségi helyének optimalizalasa vonzébba
teszi a lds telkeket a kisbefekteték szamara.

A megvalosulé 0j kabelhaldzat a villamos energia térvény alapjan Tata véros teriiletén
elhelyezkedd kézcélt elosztd halozat része lesz. Azt a megvaldsitast kévetden a beruhazéd
Barina Kft. koteles a halozati jogosult, az E.on Aramhalézati Zrt. részére téritésmentesen
atadni.

II,

A Tata, Varosi-ag kozponti vizelvezetd csatorna bovitése, 0j nyomvonalra helyezése az Ipari
Park telekértékesitéseire kozvetett hatdssal van. A bévitéssel és i) nyomvonalra helyezéssel i
teriiletek kiszolgalasa nem torténik, a vizelvetést a mai szabalytalan vonalvezetésti arok is
biztositja. A tervezett 0j nyomvonal a kordbban is kdzmivezetésre kijelslt "szolgalmi "
teriileten helyezkedik el.

Ugyanakkor a nagy csapadékok valdszinliségének ndvekedése és a visszatérd forrdsok
jelentette vizelvezetési kihivasokra, a varos déli hataraban a tervezett beavatkozds hosszabb
tavon is megnyugtatd megoldasi elemet biztosit. A vizelvezet$ arok, mint befogadd bévitése
lehetdséget teremt a jovében az ipari parkon kiviili tertletek- tervezett vdroskapu funkcidjn
varosrész- szabdlyozott csapadékviz bekotésére, az autépdlya tiloldaldn elhelyezkedd
ingatlanokrél, mezégazdasagi teriiletekrdl érkez6 periodikus nagy vizhozamok szabalyozott
elvezetésére is.

A megval6sitani tervezett nyomvonalas létesitmény kézeéli vizfolyasként forgalomképtelen,
ahhoz, mint befogaddhoz az érintettek a csatlakozast kévetden korlatozas nélkiil
hozzaférhetnek.,

I

A Tata, Vitéz kbz projekt nevii Gitépités (utca neve Arok u.) azzal a céllal torténik, hogy a
korabban egységes 26.000 m*-es teriiletrész bels6 feltdrasa torténjen meg. Ennek kapcsdn a
lehetéség nyiljon t6bb kisebb teriiletl telek kialakitasara, mely Tata varos telepiilésfejlesztési
koncepciojdval Gsszhangban biztosit alternativ kindlatot a varos belsd teriileteirdl kihelyezni
szandekozott kis- és gardzsipar részére. A Ring ut és a Vitéz utca altal hatarolt ingatlancsoport
kozmuellatdsa a nevezett projekt hidnydban is teljes mértékben megoldott volt, oit telekosztas
figgvényében 5.000-13.000 m2-t meghaladd méretti ingatlanok alkottdk az értékesitési
portfoliot.

A viaros fejlesztésének irdnyt szabo Magyary-terv és Tata Varos [ntegralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaja a rovid kozéptavi célok kozdtt nevesiti, hogy a kedvezd foglalkoztatédsi trendek
fenntartdsa a varos alapvetd célja.



Ennek érdekében az ipari és szolgaltatd munkahelyeinek szamanak fenntartisa, novelése
mellett a magasabb hozzdadott értéki{i, a varosi és természeti kérnyezettel konfliktusba nem
kertilé vallalkozasok vérosba vonzdsa épplgy a telepiilés célja, mint a véros térténelmi
szbvetébe beékelodstt kisvallalkozasok szdmara telephely kindlat biztositdsa a stirtin lakott
belsd dvezeten kiviil.

A fenti beruhdzds a nevesitett vérosfejlesztési célt szolgdlja, igy a kisipar szaméra is
megfeleld, elérhetd térmértékl, megkdzelitéleg 3.000 m2-es telkek kialakitdsa valosul meg a
belso feltard ut segitségével.

A telekcsoport bels$ feltarasaval a beruhazonal tobblet 4rbevétel nem keletkezik, az
értekesitheté terillet, az elérhetd négyzetméterenkénti egységar nem nodvekszik. Az t
megepitésével a beruhazd szdmara kordbban értékesithetd, egy ,kisebb épitési telek”
nagysagaval megegyez6 ingatlan teriiletével csdkken a kindlati portfolié. Ugyanakkor az ut
révén kialakithatd kisebb méretl telkek vonzobba véalnak a helyi kisbefektetdk szamara.

A megvalosul targyi eszkoz forgalomképtelen, azt a beruhdzo értékesiteni piaci alapon nem
tudja.

1v.

A Tata Gazgyar utca projekt nevi utépités (utca neve Homok u.) egy korabban mar
kézmivesitett teriiletrész uthaldzatanak teljessé tételét szolgalja. A tervezett Utszakasz keleti
oldaldn mar valamennyi telek kordbbi években értékesitésre keriilt, annak nyugati oldalat
pedig egy kézmtivel ellatott 80.000 m? térmértékd ingatlan alkotja.

A valtozo befektetdi érdeklodés jelentette kihivasoknak az Ipari Park akkor tud megfelelni, ha
folyamatos fejlesztések eredményeként miiszakilag és jogilag magas szinten eldkészitett
ingatlanokat tud kindlni. A kinalatnak ugyanakkor rugalmasnak kell lennie, tehat fel kell
késziilni egy-egy teriilet esetén arra is, hogy a tervektél eltéroen kisebb egységekként keriiljon
értékesitésre. Az elmult évtizedben végbement technoldgiai valtozasok hatisaként az Ipari
Parkban jelentkez6 befektetdk atlagos teriilet igénye jellemz8en csokken, ugyanakkor a
mérethatirok szérésa jelentdsen névekedett.

Jelen projekt azt a célt szolgalja, hogy a kdzmivel mar ellatott teriiletet keletrdl hatarold 1t
teljes kiépitésével megnyiljon a lehetdség 10.000-30.000 m? térmérték ingatlanok kinalatara,
igen gyors kialakitasara, egyben potolva ezzel a Vitéz koz kialakitdsdval megsziing kinalati
szegmenst.

A megval6sulo targyi eszkdz forgalomképtelen, azt a beruhazé értékesiteni piaci alapon nem
tudja.



V.

A Tata, Haldsz utea projekt nevit Gtépités (utca neve Haldsz u.) kapcsolatot teremt a Tatai
Ipari 4s Logisztikai Park még kézmiivesités elétt allé ingatlancsoportja felé.

Az Ipari Park II. itemének folyamatos betelepiilésével szilkségesnek mutatkozik megtenni az
elokésziileteket a Vérosi 4g nevii kdzponti vizelvezetd csatornatél nyugati iranyba fekvé
230.000 m® térmértékil ingatlancsoport feltdrdsdra is. A Haldsz utca meghosszabbitisa a
kbzponti vizelvezetd arokig biztositja azt a miszaki elSkészitettséget, miszerint jelentds
terliletigényi befektet6 részére is médunkban lesz versenyképes ajanlatot tenni.

A Haldsz utca tervezett megépitésével teljessé vélik az ipari park kinalati palettaja, a teriilet
felhasznaldsi struktira képes lesz a legvaltozatosabb jovébeni igények kielégitésére. A
megvalosuld targyi eszkéz forgalomképtelen, azt a beruhazo értékesiteni piaci alapon nem
tudja.

A SWOT analizishen bemutatott gyengeségek és veszélyek, melyek az Ipari Park sajat
mitkédéséhez kapcsolédnak a megvaldsulé beruhazasokkal elharithatéak. A miiszaki
beruhdzasok a korabbi gyengeségként feltiintetett hidnyossagokat - a Belsd feltard utak
hidnyossaga, a Kisebb méretti telkek kindlati korlatozottsiga, Bizonyos kozmiivek ellatasi
mindsége nem kielégitd - megsziinteti, azok megoldasaval az ipari park erésségeit noveli és
azt a veszelyt, hogy tovabbi betelepiilni kivand cégek szamdra nem tud versenyképesen, kelld
infrastrukturaval ellatott telket biztositani, elhdritja. Tovabbi betelepiilé cégek pedig névelik
a varos addbevételeit és pozitiv hatassal vannak a foglalkoztatottsagra.
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