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        Humán és Ügyrendi Bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Tata Város Önkormányzatának 274 bérlakása van, melyből 227 szociális, 45 költség alapú és 2 krízis lakás. A bérlők közül 42-en rendelkeznek határozatlan idejű bérleti szerződéssel, a többi bérlőnek határozott idejű és/vagy munkaviszonyhoz kötött szerződése van.

Tata Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2016. évben alkotta meg a 13/2016. (IV.28.) önkormányzati rendeletét (2. sz. melléklet), mely az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek bérletéről, a lakbérek mértékéről, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szól (a továbbiakban: rendelet). A rendelet legutóbbi módosítására 2019. áprilisában került sor. A módosítás óta eltelt egy év tapasztalatai és a bizottságok részéről tett észrevételek és javaslatok figyelembevételével szükségesnek tartjuk a rendelet egyes pontjainak felülvizsgálatát, módosítását, új pontokkal történő kiegészítését.

A lakosság részéről egyre nagyobb igény mutatkozik a költség alapú bérlakások iránt, mely igénynek az önkormányzat igyekszik eleget tenni. A bérlakások közül 4 településen belüli elhelyezkedése, és a tervezett felújítása után a költségalapú bérlakások bérleti díjánál magasabb bérleti díj ellenében is kiadhatóvá válik, így a bekerülési költségek rövid időn belül megtérülnének, ezt követően pedig a bérleti díj az önkormányzat bevételi forrásait növelné. Mindezek alapján már korábban felmerült annak szükségessé, hogy hasonlóan más települési önkormányzatokhoz, a bérlakások kategóriája bővítésre kerüljön és bevezetésre kerüljön a piaci alapon kiadott bérlakás lehetősége. A rendelet módosítás keretében ezen új bérbeadási kategóriával egészítenénk ki a rendeletünket. (lásd: rendelet módosítás 2., 8., 9., és 13. §)

A rendelet 5 §-a határozza meg, hogy kik jogosultak szociális helyzet alapján bérlakásra. A meghatározott feltételek további pontosítása vált szükségessé, különös tekintettel az ingatlantulajdon és a bérleti jog, illetve a jövedelem kategóriák meghatározása tekintetében, annak érdekében, hogy minél több ember számára tudjuk lehetővé tenni a bérlakás igénylését. (lásd: rendelet módosítás 1., 3., 4. 5. §)

Az elmúlt évek tapasztalatai alapján látható volt, hogy a szociális bérlakásra ajánlatot tevők által bemutatott jövedelemigazolás egyrészénél az igazolás csak néhány havi (1-2 havi) jövedelemről szól. Az ajánlatot tevők jövedelmének pontosabb meghatározásához indokoltnak tartjuk az előző évi adóbevallás bemutatását is, mellyel teljesebb képet kaphatunk az ajánlattevők jövedelmi helyzetéről. (lásd: rendelet módosítás 6. §)

Azon szociális bérlakást bérlők esetében, akik a bérleti szerződés szerinti lakbér- és egyéb fizetési kötelezettségeiknek sem a szerződésben, sem az erre vonatkozó felszólításban meghatározott határidőre nem tesznek eleget, a bérleti szerződést fel kell mondanunk, és amennyiben szükséges, jogi úton kell érvényesítenünk a követelésünket. Ezen bérlőink a bérleti jogot a rendelet alapján, egy alkalommal abban az esetben kaphatják vissza, ha legkésőbb a bírósági ítéletben meghatározott határnapig a fennálló tartozásukat megfizetik. A tapasztalatok azt mutatják, hogy az így megállapított határidő nem minden esetben volt elegendő a volt bérlőnek a tartozása rendezésére. Annak érdekében, hogy a bérlő a rendeletben biztosított a bérleti jogviszony egyszeri helyreállítására vonatkozó lehetőségével élni tudjon, javaslom a bérleti díj tartozás megfizetési határidejének meghosszabbítását a lakás kiürítésére indított végrehajtási eljárás befejezését megelőző napjáig. Az elmúlt évek tapasztalatai azt mutatják, hogy amennyiben a volt bérlő részéről fennáll a tartozás rendezésének a szándéka, úgy ezen módosított határidőre ennek eleget tud tenni és így a bérleti jogviszony helyreállítására vonatkozó egyszeri lehetőségével élni tud. (lásd: rendelet módosítás 7. §)

Az utóbbi időben több alkalommal előfordult, hogy kisgyermeket nevelő, Tatán élő család került olyan helyzetbe, hogy lakhatásuk egyik napról a másikra ellehetetlenült. Az ilyen családok megsegítésére rendeletünk biztosította lehetőségek további bővítését javasoljuk a rendkívüli szociális krízishelyzet alapján történő bérlakás igénylésének lehetőségével. (lásd: rendelet módosítás 10. §)

A rendelet meghatározza azon személyek körét, akiket a bérlő a bérbeadó hozzájárulása nélkül befogadhat. Sok esetben tapasztaltuk, hogy bérlőink ezen személyek befogadásáról nem tájékoztatják a bérbeadót, ezért szükségesnek tartjuk a bejelentési kötelezettség előírását a rendeletben. Illetve a rendelet 5. § (1) bekezdésével összhangban meg kívánjuk határozni azokat az eseteket, amikor a bérbeadó, a hozzájárulásával befogadható személyek befogadására vonatkozó hozzájárulását megtagadhatja. (lásd: rendelet módosítás 11. és 12. §)

A Mindszenty téren lévő költségalapú bérlakásaink bérlői részéről fokozott igény mutatkozik az ott található garázsok bérlése iránt. Ennek eleget téve kívánjuk meghatározni, hogy a Mindszenty téri önkormányzati garázsok bérleti jogát elsősorban az ott lakó bérlők kaphassák meg, de csak legfeljebb a bérleti szerződés megszűnéséig. Ennek oka, hogy több esetben is előfordult, hogy a Mindszenty téri lakás bérleti szerződését a bérlő visszamondta, de a garázsét nem, és így a régi bérlő helyére költöző új bérlő számára nem tudtunk garázst biztosítani. (lásd: rendelet módosítás 14. §).
Az önkormányzati bérlakásra pályázók, azokra kérelmet benyújtóknak meghatározott  adataikat át kell adniuk az önkormányzat részére, a pályázatuk, illetve kérelmük elbírálásáig. Amennyiben viszont ezen adatokat nem vagy csak hiányosan adják meg, így a pályázat, illetve kérelem nem megfelelő, hiányos, így annak elutasítása szükséges, melyet a rendeletben pontosítani kívánunk. (lásd: rendelet módosítás 15. §)

Tájékoztatom a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a lakásrendelet módosításának tervezetét a májusi hónapban előzetes véleményezésre megküldtük a Pénzügyi, Környezetvédelmi és Városfejlesztési bizottság és a Humán és Ügyrendi bizottság tagjai számára. A beérkezett javaslatok egy részét beemeltük a tervezetbe, míg a piaci alapú bérlakások esetében egy A és egy B variáció dolgoztunk annak pályáztatásával kapcsolatban. „A” variáció esetén, a bérlakás pályáztatására annak megüresedése esetén kerülne sor. Egyéb esetben a bérleti szerződés lejáratakor, ha a bérlő  jogszabályi és szerződéses kötelezettségeinek eleget tesz, akkor kérelmére a bérleti szerződés hosszabbításra kerülhet. „B” variáció esetén a bérlakás bérleti joga minden esetben mind megüresedés, mind a bérleti szerződés lejáratakor pályáztatásra kerülne. Ez esetben a pályázat kiírására a bérleti szerződés lejártát megelőző 180 nappal, annak elbírálására pedig a bérleti szerződés lejártát megelőző legalább 120 nappal kell, hogy sor kerüljön annak érdekében, hogy a bérlő, amennyiben nem nyeri el a lakás bérleti jogát újból, megfelelő idő álljon a rendelkezésére a bérlakás elhagyására, illetve új lakás keresésére. 

A fentiek figyelembevételével összeállított rendelet módosítás az előterjesztés 1. sz. mellékletét képezi.  Az előterjesztés 2. sz. melléklete a jelenleg hatályos lakásrendelet. 

A lakásrendelet módosításának tervezetét megküldtük a törvényességi felügyeletet ellátó Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatalnak. Az állásfoglalásáról tájékoztatni fogjuk a Képviselő- testület tagjait. 
Kérem a Tisztelt Képviselő -testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntést hozni szíveskedjen. 

Tata, 2020. június 23. 

   Michl  József
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