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Tata Varos Onkorményzatinak
Kozép- és hosszii tavii vagyongazdilkodasi terve

Magyarorszidg Alaptorvényének 38. cikk (1) bekezdése rogziti, hogy ,,Az dllam és a helyi
dnkorményzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének
c€lja a kbzérdek szolgdlata, a kozos sziikségletek kielégitése és a természeti erdforrdsok
megovdasa, valamint a jov6 nemzedékek szitkségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon
megoérzésének, védelmének €s a nemzeti vagyonnal valé felelds gazdalkoddsnak a
kdvetelményeit sarkalatos térvény hatdrozza meg.”

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVIL torvény (tovdbbiakban: vagyontérvény) 7. § (1)
bekezdése kimondja, hogy ,.A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat elldtdsdnak
biztositdsa, ideértve a lakossdg kozszolgaltatdsokkal vald elldtdsat és e feladatok elldtdsahoz
sziikséges infrastruktdra biztositdsdt. A nemzeti vagyonnal felel6s médon, rendeltetésszerlien
kell gazddlkodni.”

A vagyontbrvény 7. § (2) bekezdése rogziti, hogy ,,A nemzeti vagyongazdalkodds feladata a
nemzeti vagyon megérzése, értékének és dllaginak védelme, rendeltetésének megfeleld, az
dllam, az Onkormdanyzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodd, elsbdlegesen a
kozfeladatok elldtdsdhoz €s a mindenkori tdrsadalmi sziikségletek kiclégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapuld, dtlathatd, hatékony €s koltségtakarékos miikddtetése, értékniveld
hasznilata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovdbba az 4llam vagy a helyi Onkorminyzat
feladatdnak elldtdsa szempontjdbdl feleslegessé vald vagyontirgyak elidegenitése. A kiemelt
kulturélis 6rokségvédelmi és természetvédelmi szempontok - kulturilis és természeti értékek
jové nemzedékek szdmdra valé megérzése érdekében torténé - érvényesitésének nem
akaddlya a vagyon értékviltozdsa,”

Tata Viros Onkorményzat Képviselo-testillete (tovabbiakban: Onkorményzat) a fentebb
meghatdrozott célok teljesiilése, valamint a vagyontorvény 9. § (1) bekezdésében
meghatdrozott kotelezettségének eleget téve az alibbi kozép- &s hosszd tavi
vagyongazddlkodadsi tervet alkotja.

Az Onkormdanyzat a kozép- és hosszid tdvi vagyongazddlkoddsi tervet olyan dokumentumnak
tekinti, amely az onkormdnyzat vagyondval, egyes vagyonelemeivel kapcsolatos szdndékait
tartalmazza.

Ezen dokumentumban kivdnja meghatdrozni, hogy az Onkorminyzat mely vagyonelemeket
milyen modon €s mely elvek alapjdn hasznosit. A terv elsé fejezetében a vagyongazdalkodds
soran figyelembe veendd szabdlyok keriilnek meghatdrozdsra, melyek alapvet6en
befolyédsoljdk az o6nkormdényzat vagyon hasznositdsdnak irdanyat. A mdasodik fejezetben az
Onkorményzat vagyondnak 8sszegzése utdn kertl sor a konkrét célkitlizések meghatdrozdsara.




1)

2)

3)

4)

Elso fejezet

I. Vagyongazdalkodas jogi krnyezete

Vagyongazdilkodist e terv elfogaddsdnak idSpontjaban érintd jogszabalyi hattér:

a) Polgari Torvénykonyvrol sz6lé 2013. évi V. térvény,

b) A nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. toérvény,

c) Magyarorszdg gazdasagi stabilitdsardl sz616 201 1. évi CXCIV. térvény,

d) Az dllamhaztart4srol sz6l6 201 1. évi CXCV. térvény,

e) Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény,

f) Az Onkorményzat vagyonirdl, a vagyonnal valé gazdélkodés szabalyairdl és az
ezzel Bsszefliggd tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 31/2012. (X1.29.)
onkorményzati rendelet,

g) Az dnkormdnyzat tulajdondban 1évd lakdsok és helyiségek bérletérél, a lakbérek
mértékérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrél sz616 13/2016.
(IV.28.) dnkorményzati rendelet.

II. A nemzeti vagyon fogalma

A nemzeti vagyon AlaptSrvény szerinti behatdroldsa azt a célkitizést fejezi ki, hogy az
dllam €s az Onkormdnyzatok &ltal ellitott kozfeladatok tdérvényben meghatdrozott
megosztasdnak elve érvényesiiljon az adott feladat ellatdsdhoz rendelt vagyonnak az
dllam tulajdondbdl tnkormdnyzati tulajdonba, vagy - az adott feladatnak az dllamhoz
torténd telepitése esetén - dnkorményzati tulajdonbdl dllami tulajdonba keriilése soran.

A vonatkozd jogszabdlyok a nemzeti vagyon elsddleges rendeltetéseként a
kozfeladatok ellatdsdnak biztositdsat hatdrozzik meg.

III. A nemzeti vagyon védelme

A nemzeti vagyon védelmét a lehetd legnagyobb mértékben, a legszigoribb
szabdlyozdssal biztositjak a jogszabdlyok, {gy jott létre az aldbbi négy kategdria a
nemzeti vagyon korén beliil:

a) A legszigoribban védett nemzeti vagyoni kor a kizdrdlagos éallami €&s
tnkormdnyzati tulajdon meghatdrozdsa, ami forgalomképtelenséget jelent, azaz
teljes elidegenitési €s terhelési tilalmat, valamint dologi jog, vagy osztott
tulajdon létesitésének tilalmat.

Ezen vagyonelemek korét taxative hatdrozza meg a nemzeti vagyonrdl szo6ld
térvény és mellékletei. Az dllam és 6nkormdényzatok kizdrélagos tulajdona f6
szabdlyként kizardlag koncesszié Gtjdn hasznosithatd.

b} Az Alaptérvény bevezetett egy () fogalmat, a nemzetgazdasdgi szemponthdél
kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyon fogalmat.
Anemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent0ségli nemzeti vagyon stitusza a
nemzeti vagyonrdl szold térvény rendszerében a mdsodik védelmi vonalat
képezi, amely megegyezik a forgalomképtelen vagyontdrgyakkal abban a
tekintetben, hogy ezek a vagyonelemek sem idegenithetéek el, nem
terhelhetdek meg, a hasznositdsuk szabdlyozdsa azonban kevésbé szigord, f6
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szabdlyként nem koncesszié koteles a hasznositdsuk (vagyonkezelés, bérlet,
haszonbérlet sth.).

c) A nemzeti vagyon harmadik kategdridja a korlatozottan forgalomképes
vagyoni kor. Az ide tartozd vagyonelemek eladhatdk, megterhelhetdk, de csak
térvényben vagy az oOnkormdnyzati rendeletben meghatirozott feltételek
szerint, ami dltaldban valamilyen hatésdg, vagy egyéb szerv elOzetes
jovahagyasat jelenti. Ezen kategdridba tartozé vagyonelemek nagy
szamossagira tekintettel ezt a kategdridt csak definicié szintjén emliti meg a
torvény.

d) A negyedik vagyoni csoportba az {iizleti vagyon tartozik, amely engedély
nélkiil elidegenithetd, hasznosithat6, {gy a piaci forgalom része. Ugyanakkor
ezen kategériaba tartozd vagyontdrgyak hasznositisdra (bérlet, elidegenités),
meghatarozott értékhatdr felett (az Nvt.-ben vagy Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott értékhatdr) az Aatldthaté vagyongazddlkodis kovetelményének
eleget téve csak versenyeztetés itjan keriilhet sor.

IV. Az énkormanyzati vagyon helye és szerepe,
a helyi dnkormanyzati vagyon szerkezete

Az Onkormidnyzat mikodésének egyik meghatirozd feltétele, hogy megfelel
vagyonnal rendelkezzen kotelez6 feladatai ellatdsahoz. Az Alaptorvény 38. cikk (1)
bekezdése rogziti, hogy nemzeti vagyon megdrzésének, védelmének és a nemzeti
vagyonnal vald felelos gazdalkodédsnak a kovetelményeit sarkalatos torvény hatdrozza
meg. Ezen kovetelményeket, a vagyongazdilkodds kvdzi alapkovetelményeit
hatarozza meg a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVI. torvény.

A torvény hatdrozza meg az Snkormdnyzati vagyon felépitését. A kozfeladat elldtdsa
szempontjdbol a legfontosabb vagyonelem az Onkormdényzati torzsvagyon. Ezen
vagyoni korbe tartozik a kizdrdlagos onkormdnyzati tulajdonban allé vagyon, a
nemzetgazdasagi szempontbd! kiemelt jelentdségli, tnkormdnyzati tulajdonban 4dllé
vagyon, valamint a korldtozottan forgalomképes vagyon.

A helyi Onkormédnyzat kizérdlagos tulajdondt képezd nemzeti vagyonba tartozd
vagyonelemek rogzitése mellett a torvény lehetdséget ad arra, hogy a helyi
Onkorményzat rendeletben kizdrélagos tulajdondnak, vagy nemzetgazdasigi
szempontbdl kiemelt jelentéségli nemzeti vagyonnak minésitsen egyes dnkormdnyzati
tulajdonban 4llé vagyonelemeket, ezéltal megadva a lehetbséget az énkormdnyzatnak
az Onkormanyzati vagyon védelmének tovabbi szigoritdsdra.

Az Alaptbrvény kinyilvanitja, hogy az dllam €s a helyi dnkorményzatok vagyona
nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon megOrzésének, védelmének és a nemzeti
vagyonnal valo felelos gazdalkoddsnak a kévetelményeit sarkalatos térvény hatarozza
meg.

V. Onkorméinyzati vagyon védelme
A kizdrélagosan dllami vagy oOnkormdnyzati tulajdonban 4llé nemzeti vagyon

f6szabalyként nem idegenithet6 el, korlatozott korben terhelheté meg, azon dologi jog
vagy osztott tulajdon nem létesithetd.



10) Az elidegenitési tilalom aldl csak az Onkormanyzat és dllam kozott feladatdtadéssal
egyutt megval6sulé tulajdondtadds, a fold méhének kincsein a kitermelésiiket
kdvetden, tovabbd a halakra, vizi dllatokra é€s ndvényekre vonatkozé tulajdonszerzés a
kivétel.

11) A tOrvény az dllam és a helyi onkorményzat kizardlagos tulajdondban 4ll6 nemzeti
vagyonba tartozé javakat teljes terjedelmiikben forgalomképtelennek nyilvénitja annak
érdekében, hogy a javak megosztasdval se keriilhessen sor azok elidegenitésére.

12) A nemzetgazdasigi szempontbd! kiemelt jelentGségli nemzeti vagyon elidegenitési és -
jogszabdlyon Alapuld hasznilati jog vagy szolgalom kivételével - terhelési tilalom
alatt 4ll, azon osztott tulajdon nem létesithetd.

13) Az a vagyonelem, amely felett a rendelkezési jog gyakorldsit térvény, illetve - a helyi
dnkorményzat vagyondba tartozé vagyonelem tekintetében - jogszabély feltételhez
koti, korldtozottan forgalomképes nemzeti vagyonnak mindsiil. Ezen szabdlyozis is az
Onkormdnyzati vagyon megdvasat, védelmét hivatott biztositani.

14) Az tzleti vagyonba tartozd vagyontirgyak esetében az Nvt.-ben avagy az
Onkorményzati rendeletben meghatdrozott értéki vagyontdrgyak esetében azok
hasznositasdra csak versenyeztetés Utjan kertilhet sor.

VI. A szabalyozas Alapelvei

15) Az Onkormanyzati vagyonnal valé rendelkezésnek, a vagyon kezelésének é&s
hasznositdsdnak jogi-Alapelvi rendszere az aldbbi f6 elvek mentén keriil
megfogalmazasra:

a) Az Onkormdnyzati vagyon kozérdeket szolgdl, kozds sziikségletet elégit ki,
legf6bb rendeltetése szerint a kozfeladatok ellatdsat biztositja.

b) Az Onkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodds célja a természeti erdforrdsok
meg6vdsa, az Onkormdnyzati értékek megbrzése és mélté hasznositdsa, a jové
nemzedéke sziikségleteinek figyelembe vételével. Az Snkorményzati vagyonnal
folytatott gazdalkodds kdvetelménye az Gnkormanyzati vagyon koltségtakarékos,
értékmegdrzo, értékndveld mikodtetése €s hasznositasa.

c) Az Onkormdnyzati vagyon datruhdzdsdra, hasznositdsdra vonatkozd szerzOdés
kizardlag olyan szervezettel k6thetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete,
tevékenysége atlathatd.

d) A helyi 6nkorményzat tulajdondban &ll6 esetleges gazdalkods szervezet/ek
torvényben meghatdrozott moddon, Ondlldan ¢€s felelésen gazdalkodnak a
torvényesség, a célszerliség €s az eredményesség kdvetelményei szerint.

e) Az 6nkormdnyzati vagyon nyilvantartdsa, a transzparencia biztositisa a tdrsadalmi
elvardsokra és a vagyonkezelési, gazdidlkodési érdekekre figyelemmel kertil
szabalyozisra.

VIIL. Onkorményzati torzsvagyon

16) Onkorményzati térzsvagyon az a vagyon, melyrél
a) az Orszdggyllés toérvényben dont vagy
b) a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiilete rendeletben mindsiti dt az egyéb
vagyon korébe tartozd valamely tulajdoni tdrgydt térzsvagyonna.




17) A torvény altal meghatarozott torzsvagyon esetében orszigosan egységes térzsvagyoni
kér az irdnyadd. Amennyiben valamely vagyontirgyat az Orszdggylilés torvényben
helyi Onkorményzati tdrzsvagyonnd (kizdrélagos Onkormdnyzati tulajdonban 4ll6
vagyon) mindsit, ez minden helyi 6nkorményzatra nézve kotelezd.

18) A helyi énkorményzat a tdrvényben meghatdrozott térzsvagyoni kérbél nem vehet el,
az ide tartozd vagyontdrgyakat nem csoportosithatja 4t az egyéb vagyondba.

VIII. A vagyongazdalkodassal kapcsolatos szerzddések

19) A vagyonnal vald gazddlkodds kérében az Onkorményzat értelemszeriien kothet olyan
szerzOdéseket, amelyek bdrmely természetes személy vagy jogi személy (jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet) tulajdonost megilletnek.

20) E szerzOdéscket a polgari jog szabdlyozza, erre tekintettel ezeket polgdri jogi
szerzddéseknek kell nevezni. A legfontosabbak e korbol az addsvételi szerz6dés,
illetbleg a bérleti szerzodés.

21) A vagyongazdédlkodds korében megktthetd szerz6dések masik csoportja viszont olyan,
amely kdzjogi €rintettséget mutat fel azéltal, hogy az adott szerzédés nem johet létre
csupdn a magdanszféra alanyai (gazdilkodd szervezetek, magdnszemélyek, stb.) kozott.
E szerz6dések €s megdllapoddsok - a kozjogi tipusd szerzddések - kozos jellemzbje,
hogy legalabb az egyik szerz6do fél - vagy akar adott esetben mindkét szerz6dé fél - a
kozszférdhoz tartozik; ez esetben helyi dnkormanyzat.

22) A kozjogi tipusd szerzédésekre és megéllapodédsokra jellemz6, hogy alanyi oldalrél,
illet6leg targyi oldalrdl nézve kotottek.

IX. Polgari jogi szerziodések

23) A tisztdn polgdri jogi szerzodéseknek Snmagdban az a tény, hogy valamelyik - vagy
akdr mindkettd (pl. két 6nkormanyzat kozott 1étrejovd addsvételi szerz6désnél, vagy
egy Onkormanyzat és egy dekoncentralt kozigazgatdsi szerv kozétt létrejové bérleti
szerzO6désnél) - szerzddd fél kozjogi szervezet (esetiinkben valamely helyi
onkorményzat) még nem kolcstnéz kozjogi jelleget az adott kontraktusnak.

23) A szerzOdések ezen korében a kotelezd szerzddési elemeket a Polgari Torvénykonyv
(a tovédbbiakban: Ptk.) illetve mdés torvények irjadk el6. Ennek megfeleléen - a
legjellemzobb €s a leggyakrabban eléforduld szerzédéseket Alapul véve - a polgari jogi
szerzddésekre az aldbbi jogi reguldcick vonatkoznak:

a) valamennyi szerzOdésfajtdra nézve megfelelden iranyadéak a Ptk. dltaldnos
kotelmi jogi szabdlyai Ptk. hatodik kdnyv

b) az adasvételi szerzodésekre nézve a Ptk. 6:215-6:233 §,

c) bérleti szerzodésekre a Ptk. 6:331-6:341 §;

d) a lakésbérleti szerz6désckre a lakdsok €s helyiségek bérletérél, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény elsd és masodik része tovibba a Ptk. 6:342- 6:348 §,

e) a hitel, bankszdmla €s betéti szerz6désekre a Ptk. 6:383-6:399 §,

a vagyonbiztositdsi szerz6désekre a Ptk. 6:439-6:474 §,

g) kozszolgiltatdsi szerz6dés a Ptk. 6:256 §




X. Kozjogi tipusa szerzodések

24) A kozjogi tipusti szerz0dések a szerzodési alany €s a szerz6dési targy oldalarél nézve
egyarant kotdttek, mely kotottség a polgdrjogi szerzddések tekintetében nem
tapasztalhatd. Az aldbbi vagyonjogilag relevdns szerzédésfajtdk megemlitése
sziikséges:

a) vagyonkezelési szerz6dés, valamint
b) koncesszids szerzddés,

XI. Onkorményzati vagyon tulajdonjogdnak atruhdzasa

25) Az onkormdnyzati vagyon tulajdonjogdnak atruhdzdsat meghatdrozott értékhatér felett
versenyeztetéshez, a minden szempontbdl legelénydsebb ajanlathoz és a szolgéltatds
és ellenszolgaltatds értékardnyossdginak kovetelményéhez kotik a vonatkozd
jogszabalyok.

26) A helyi 6nkorményzat tulajdondban dll6 ingatlan értékesitésének esetére, az dllamot
minden mas jogosultat megel6zo elévasarlasi jog illeti, amelyet az cldvdsarldsi jog
gyakorldsdra torvényben meghatdrozott szerv az atruhdzds valamennyi Iényeges
elemét tartalmazé ajdnlat kézhezvételét kdvetd 35 napon beliil gyakorolhat, mely
hatérid6 elmulasztdsa jogvesztd.

XII. Onkormanyzati vagyon ingyenes ataddsa

27) Az ingyenes dtadds lehet6ségét a nemzeti vagyon korében - dllam és Snkorméanyzatok
kozott - a kozfeladat dtaddsdhoz rendelik a jogszabdlyok. Ennek indoka az egyes
tirsadalmi sziikségletek kielégitése, az 4llam, vagy az Onkormdnyzatok kozotti
feladatok megosztasa, ellatdsa.

28) Ingyenes atruhdzds esetére a tulajdonjogot megszerz6 fél részére - az dllam kivételével
- tovébbi feltételek teljesitését irjdk elé a jogszabdlyok, miszerint az ingatlant az
atadast6l szamitott 15 évig nem idegenitheti el, és a juttatdsi célnak megfelel6en
kételes hasznositani (ehhez az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett elidegenitési
tilalom tdrsul), valamint a vagyon célhoz kotdtt hasznositdsdhoz évenkénti
beszdmolasi kotelezettség parosul.

29) E kotelezettségek megsértéséhez térvényi szankcidként a tulajdon-dtruhdzési
szerzddésben rogzitett forgalmi értéknek a kotelezettségszegés napjatél szamitott
jegybanki Alapkamattal novelt Osszegét kell az Onkorményzat javdra megfizetni,
ennek hidnydban a vagyont dtadd a szerzodéstol eldll.

30) A jogsértd allapotot ezzel parhuzamosan a kitelezettség megszegbijének meg kell
szlintetni.

XIII. Az énkorméinyzati vagyongazdalkodas kozéptavi szabalyozisinak alapjai

31) Az dnkorményzat vagyongazdilkoddsi tevékenysége hdrom nagy teriiletre oszthatd:




a)

b)
c)

A vagyon ndvelése, gyarapitdsa {gy: beruhdzds, beszerzés, Kkisajatitas,
térit€ésmentes vagyonjuttatds, adomanyozds;

Fenntartés igy: lizemeltetés, karbantart4s, feldjitds;

Vagyonhasznositds {gy: eladds, téritésmentes 4tadds, /ajdndékozds/, bérlet,
haszonbérlet, vagyonkezelésbe adds, selejtezés, megsemmisités, téritésmentes
hasznalat.

32) A helyi jogalkotdssal kapcsolatos kotelezd vagy felhatalmazd rendelkezések
alapvetfen az Onkormdnyzati vagyonnal vald gazdélkoddst érintd tdrgykdrben
elfogadott jogszabdlyokban taldlhatdk.

a)

b)

d)

€)

g

h)

Y

R

k)

D

Vagyongazdilkoddsi  témakorben az  Onkorményzat alaprendelete a
vagyongazddlkodds helyi rendjét tartalmazo (igynevezett vagyonrendelet.

A helyi Gnkormanyzat képviseld-testiilete a miikddés részletes szabdlyait a
szervezetlt ¢s milkodési szabdlyzatrél szolé rendeletben (a tovdbbiakban:
SZMSZ) hatérozza meg.

A vagyongazdilkoddsi rendszer szervezeti keretei, kompetencidi
szempontjdbol a vagyonrendelet alapja is egyben az SZMSZ.

Koltségvetési és zdrszdmadasi rendeletek megalkotdsdt az allamhdztartdsrol
sz010 jogszabalyok eldirdsai teszik kotelezoveé,

A helyi €pitési szabdlyzat €s szabdlyozdsi terv rendeletben t6rténd elfogaddsat
az €pitett kbrnyezet alakitdsdrél és védelmérsl sz6ld 1997. évi LXXVIIL
trvény irja el6 kotelezben.

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény kotelez8en irja eld a helyi
rendeletalkotist.

A kozteriilet rendeltetéstd] eltérd céli hasznositdsdnak helyi szabalyozdsdra
vonatkoz6 helyi rendelet.

A koztisztasdg fenntartdsdval €s a telepiilési szildrd hulladék kezelésével,
gylijtésével, drtalmatlanitdsdval kapcsolatos helyi 6nkormanyzati rendelet.

A temetkrdl €s temetkezésrdl sz616 helyi Gnkorményzati rendelet.

Helyi  természetvédelmi  terliletté  nyilvanitds  szabdlyozdsira a
természetvédelemrd] szAl6 1996. évi LIIL torvény 24. § (1) bekezdésének b)
pontja ad lehetdséget.

Helyi védetté nyilvanitasra, a helyi épitészeti értékek védelmérdl sz616 rendelet
alkotdsara az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdése ad felhatalmazast.

Telepiilés Arculati KézikSnyv €s az annak mentén megalkotdsra keriilt
Teleptilésképi rendelet.

m) A hirdetd-berendezések és hirdetmények elhelyezésével kapcsolatos helyi

Onkorményzati rendelet.




XIV. A vagyongazdilkodas egyes kiilonos teriileteinek kozéptavi szabalyozasarél

33) A vagyongazdilkoddssal dsszefliggésben vannak olyan teriiletek és kérdések, melyek
szabalyozasa nem rendeleti formdban t6rténik, ezek:
a) Kozbeszerzés, kozbeszerzés hatdlya ald nem tartozd beszerzés helyi rendje,
melyrdl dontés énkormdanyzati hatdrozatban torténik,
b) Selejtezés és leltdrozds rendje melyet a koliségvetési szerv belsd
szabélyzatdban rogzit.
Fontos ugyanakkor, hogy a vagyongazddlkodds tartalmi szabdlyzatainak az elkészitése
valamennyi nkorményzat részére kitelez6.

XV. Az onkormanyzati vagyongazdilkodas hosszi tdvii elképzelései, koncepcidja

34) A vagyongazddlkoddst €rinté helyi szabdlyozdsnak nem csupén jogi alapjai, hattere
van. Kiemelt fontossdggal birnak foleg a szabélyozds tartalmi elemeit, normdit illetéen
azok az elképzelések, stratégidk, amelyek egy adott teriiletre vonatkozé
onkormdnyzati elképzeléscket, célokat foglaljdk dssze.

35) Ezek a hossziitdvban gondolkodd és Gsszegzd dokumentumok az onkormaényzat, a
teleplilés, a megye jovéjével kapcsolatos elképzelések, célok, tervek dltaldnos, illetve
egy-egy szakteriiletre vonatkozd meghatérozasit adjdk.

36) Ezek a megfeleld helyzetfeltardsra és értékelésre épiild dokumentumok koncepcid,
terv, program elnevezésekkel keriilnek hatdrozattal elfogadésra.

37) Szinte valamennyi koncepcidnak - még az 4gazatinak is - van vagyongazdélkodast
érintd része, ezért fontos hdttere, alapja a helyi vagyongazdalkoddst érintd
Jjogalkotdsnak. A vagyongazddlkoddst érint6 legfontosabb tartalmi koncepciék:

- Magyary terv 2.0.,

- az Onkormdnyzat gazdas4gi programja,
- Integralt Varosfejlesztési Stratégia,

- Sport koncepcid

38) A vagyongazdalkoddst érintd tartalom vonatkozasdban jelentds eltérések lehetnek az
egyes koncepcidk, tervek és programok k&zott. Vannak kifejezetten a vagyon
novelésével, fenntartdsdval, ilizemeltetésével, illetve hasznositdsdval kapcsolatos
elképzelésre  Osszpontositd koncepcidk, mig mdsok az dgazati célkitlizések
megvalGsitdsdval Osszefiiggésben érintblegesen foglalkoznak vagyongazddlkoddsi
elképzelésekkel.

39) Hasonldan a helyi jogalkotishoz a koncepcidk, tervek, programok kozoétt is vannak
olyanok, amelyek elkészitése €s elfogaddsa torvényi kitelezésen alapszik, és olyanok
is, amelyek elkészitése €s elfogaddsa szabad elhatdrozds kérdése.

XVI. A vagyon dllaganak megovisa és bévitése

40) A vagyon éllagdnak megOvdsdt a rendszeres karbantartds és a javitdsi munkak
elvégzése segiti eld. A karbantartds hozzdjirul a vagyon mindségének megbrzéséhez,
haszndlhatdsdgdnak szinten tartdsdhoz. A meghibdsoddsok javitdsdval a folyamatos
feladatelldtds targyi feltételei teljesiilnek.




41) A vagyon bovitésének két legjellemzobb formaja a felijitds és a beruhdzds. A feltjitas
az elhaszndlédott vagyontdrgy eredeti miiszaki dllapotdt megkozelitd helyreallitas,
amely a targyi eszkdz egészére, illetve egy vagy tibb szerkezeti részére terjed ki. Az
évente elvégzendd feldjitdsokrél az Onkormdnyzat képviselé-testiilete  dont,
meghatdrozva az éves koltségvetési rendeletben a konkrét célokat és a feldjitds
pénziigyi forrdsait. A feldjitds noveli az adott vagyontdrgy brutté értékét, eziltal
gyarapitja az onkormdnyzat vagyondt.

XVIL A vagyonértékelés célja

42) A vagyonértékelés célja az egyes ingatlanok, eszkozok, gépek, berendezések, stb.
piaci ért€kének megéllapitdsa. Ez a piacgazdasdgra valé attérés miatt, fokozottan
szilkségessé valt. A valds piaci kereslet-kindlat alakuldsa és osszefiiggései, a
vagyonelemek miiszaki és piaci értékének megéllapitisa az  Alapja a
vagyonértékelésnek. A hibds vagyonértékelés szdmtalan hdtrdnnyal jarhat, igy példaul
alulértékelés esetén az Gnkorményzat hitelképességét vonhatjdk kétségbe, a
tilériékelés pedig vagyonvesztés veszélyeit hordja magdban.

XVIII. A vagyongazdalkodas atfogé céljai

43) A vagyongazdilkods dtfogé céljai - fiiggetlentil a gazdélkodds targyét képezé vagyon
tipusatdl €s a szervezeti keretekt6l - a kovetkezék szerint foglalhaték ssze:

a) az dnkormdnyzati vagyon teremtsen megfeleld infrastrukturdlis feltételeket az
onkorményzat kotelezd és Onként viéllalt feladatainak, kézszolgiltatdsainak
hatékony ellatdsahoz,

b) a teljes Onkormdnyzati vagyont olyan médon kell hasznositani, hogy a
lehetséges szinten biztositsa az elérhetd bevételi forrasokat, azaz térekedni kell
arra, hogy az dnkorményzati tulajdonnak azok a részei, amelyek kézvetleniil
nem sziikségesek a feladatok elldtdsdhoz, megfeleld formédban hasznositdsra
keriiljenek, bevételeket generdljanak,

¢) az Onkormdnyzat legyen tisztdban a tulajdondban 1évé vagyonelemekkel
kapcsolatos kotelezettségeivel és jogaival, és e kotelezettségek és jogok
érvényesitése érdekében szervezze meg tevékenységeét,

d) olyan vagyoni portfolié kialakitdsdra kell tSrekedni, amellyel kapcsolatban a
kotelezettségek Osszhangban dllnak az ©nkormanyzat Alapfeladataival, s
lehetvé teszi az &nkormédnyzat stratégiai elképzeléseinek megvalSsitasat.

XIX. Vagyongazdilkodis és nyilvianossag
44) Az Onkorményzati vagyonnal kapesolatos informaciSk nyilvanosak, kozérdek, hogy a

lakossdg tisztdban legyen a vagyoni kérbe tartozd vagyonelemekkel, a kapcsolddd
testiileti dontésekkel, a varhato elképzelésekkel.
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Masodik fejezet

XX. A telepiilés helyzete, helyzet elemzés

A tobb mint 24 ezer {6 lakosit Tata Magyarorszdgon, Komdrom-Esztergom megyében, a
Gerecse hegység nyugati eldterében taldthats. A Tatai jards kdzpontjaként rendkiviil elényds
infrastrukturdlis kémyezet jellemzi, hiszen Budapesttsl 70 km-re fekszik az M1-es autépalya
mellett, amely gyors Osszekéttetést biztosit a févarosba, Gyédrbe vagy akdr Ausztriaba,
valamint Szlovdkidba is, emellett pedig a vdroson a Bécs-Budapest vasiitvonal is 4thalad.
Ezek a pozicidk alapvetden meghatirozzak a véros dtfogsé fejlédésének lehetséges
irdnyvonalait €s korldtait. Ugyanakkor a jovében arra kell torekedni, hogy ezen kedvezd
poziciékat tovabb erdsitsiik.

A viros jovGbeni fejlodésének fontos alapja az ipari parkok, ipari teriiletek. A telepiilés
délnyugati hatdriban, mintegy 130 hektéros teriileten taldlhaté Tatai Ipari és Logisztikai Park.
Az ipari parkban jelenleg 44 cég taldlhat, melyek Gsszdrbevétele meghaladja a 30 millidrd
forint volt, s t6bb mint 1070 munkavallalét foglalkoztatnak. A varos masik oldaldn az Bszaki
Ipari Teriileten taldlhat$ a Tata legnagyobb munkaaddjénak szdmit6 Giintner-Tata Kft., mely
az elmilt idGszakban is jelentds fejlesztést hajtott végre.

A befektetbk vérosunkba torténé telepiiléséhez sziikséges a megfeleld, vonzéi befektetdi
kdrnyezet kialakitasa, melyre a jovoben is torekedniink kell a teleptilésiinknek.

A fenti c€l elérése mellett, azzal parhuzamosan sziikséges a kdzszolgaltatdsainak fejlesztése,
valamint a varosban €16 lakossdg €letminéségének emelése.

XXI. Tata Viros f)nkorményzata vagyoninak az dttekintése

Az 6nkormédnyzatunk vagyona igen sokrétii, az aldbbi fbb vagyonelemekbdl tevidik Bssze:

Yagyonelemek Erték (E Ft-ban)

Immaterialis javak 107 172
Targyi eszkozok 17 564 781
Befektetett pénziigyi eszkozok 360 836
Konseﬁszmba, vagyonkezeléshe adott 63 856
eszkozok

Nem"ze.t-l v‘:jlgyonba tartozé befektetett 18 096 645
eszkozok Gsszesen

Az immateridlis javak kozott vagyoni értéki jogként azokat a megszerzett jogokat kell
kimutatni, amelyek nem kapcsolédnak ingatlanhoz. Ilyenek kiilonosen: a bérleti jog, a
haszndlati jog, a vagyonkezelti jog, a szellemi termékek felhasznilsi joga, a licencek,
tovdbba a koncesszids jog, a jatékjog.

A mérlegben a befektetett pénziigyi eszkozok kozott a tartés részesedések allomanyat

mutatjuk ki, amely 2020. december 31-én 8sszesen 360.836 E Ft volt, osszetétele az aldbbi (E
Ft-ban).
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Konyv
Cég neve szerinti érték
(E Ft-ban)
Tatai Varosgazda Nonprofit Kft. 138 475
Tatai Varoskapu Kézhasznd Zrt. 188471
Tatai Oreg-t6 Kft. 16 890
Tatai Rendhéz Kft. 17 000
Osszesen: 360 836

A mérlegben a tdrgyi eszkozokon beliil kell kimutatni az ingatlanokat €s a kapcsol6dé
vagyoni &rtékil jogokat, a gépeket, berendezéseket, felszereléseket, jarmiiveket, és a
beruhdzdsokat, valamint a feldjitasokat.

Megallapithatd, hogy az dnkorményzatunk Jelentés ingatlan vagyonnal rendelkezik.

Ezen ingatlanvagyon 1611 darab ingatlanbdl 4ll, ebbé! 1087 darab ingatlan nemzeti vagyon,
66 darab ingatlan a korlitozottan forgalomképes vagyon, 1 darab nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségii vagyon, 458 darab ingatlan az tlizleti vagyon részét képezi.

Az ingatlanok koényv szerinti brutté értéke Hsszesen 21.049.714.484.-Ft, a nemzeti vagyon
konyv szerinti bruft6 éricke: 15.842.298.722 -Ft, a nemzetgazdasdgi szempontbé! kiemelt
Jjelentdségll vagyon kényv szerinti értéke: 11.209.030.-Ft, a korldtozottan forgalomképes
nemzeti vagyon kdnyv szerinti brutté értéke: 778.244.761.-Ft és az iizleti vagyon kodnyv
szerinti brutt6 értéke: 4.417.961.971.- Ft,

A nemzeti vagyonon beliil taldlhaté az onkormdnyzati torzsvagyon, amely kézvetleniil a
kotelezé Onkorményzati feladatkir ellatasat vagy hatdskdr gyakorldsdt szolgdlja, fgy ide
tartoznak:

e kozitjaink és azok miitdrgyaik,

e terek, parkok,

e egyéb forgalomképtelen vagyontdrgyaink.

A nemzetgazdasdgi szempontd! kiemelt vagyontargyunk tatai 3073/1 hrsz.-d ingatlan, mely
természetben Tata, Harangldb.

A korlatozottan forgalomképes vagyon kérébe tartoznak:
* kizmiivek
* a helyl 6nkorményzat képviseld-testiilete és szervei, tovdbb4 a helyi &nkormanyzat
dltal fenntartott, kozfeladatot elldts intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését,
valamint azok feladatdnak elldtasét szolgdls épiilet, épiiletrész.

Az Snkorményzati vagyon negyedik csoportjat alkotja az iizleti vagyon, mely kirbe tartoznak
mindazon ingatlanjaink és ingé dolgaink, melyeket a torvények vagy rendelet nem soro] a
forgalomképtelen vagy korldtozottan forgalomképes vagyoni kérbe. Igy ezen csoportba
tartoznak:

e a bérlakdsok,

* nem lakds c€ljdra szolgald helyiségek, ingatlanok,

* részesedések &s értékpapirok.
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Jol lathaté, hogy a jelenlegi vagyontémeg jelentds részét, kozel a két harmadit a
forgalomképtelen, illetve korldtozottan forgalomképes vagyontdrgyak teszik ki. A
forgalomképes vagyon dllomanya az utSbbi években stagnalt, minimdalisan cstkkent.

A forgalomképes vagyonon beliil a legnagyobb vagyontomeget a bérlakdsaink teszik ki, mely
az, alabbiak szerint alakul:

osszkomfortos komfortos

félkomfortos |

komfort

Lakis jellege | életveszélyes
nélkiili i

Koltség alapd 3 0 0
“'Széikﬁt u. B “40 ) o 0__ o O‘
Szocidlis 60 105 3 0
Piacialapi | 4] 0 0 0
Osszesen 147 108 3 0 |

J

A bérlakasokbél szdrmazd bevételek az elmuilt idészakban, a fizetési fegyelem javuldsdnak és
a kintlévéségek eredményes behajtdsdnak készonhetden folyamatosan néttek.

A fentiek alapjdn megéllapithats, hogy az onkormdanyzatunk jelentds vagyonallomdnnyal
rendelkezik, melyeknek kisebb részét teszi ki az izleti vagyon. Ugyanakkor ezen

vagyontdmeg fenntartdshoz elengedhetetlen azok hatékony miikédtetése.
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XXII Tata Varos Onkormanyzatinak kozép- és hosszi tavi vagyongazdalkodasi
célkitiizései

Fejlesztési célkitiizések:

e az Onkormdnyzati vagyon gyarapitdsa,

® ameglévd onkormanyzati vagyon fejlesztése,

e palydzati forrdsok bevondsaval a mikodtetési, fenntartisi koltségek csokkentése
(energiahatékonysdgot névelé beruhdzdsok megvaldsitisa)

® az Oonkormdnyzati vagyon megérzése, dllaganak védelme (minél szélesebb palyézati
forrds bevonésaval)

e torekvés az iizleti vagyon minél magasabb hozamanak elérésére,

® avagyonhasznositds hozama nem fordithaté a miikédési koltségek fedezésére, a
hasznositds bevételeit Gjabb jovedelmet termeld tevékenységeb kell visszaforgatni
(,,vagyonért vagyont” elv).

Ertékesitési célkitiizések:
® arossz miszaki dllapotban lévd, nehezen vagy magas réforditdssal bérbe adhat6

ingatlanok értékesitése,
e avagyonelemek piaci alapd hasznositdsa.

Onkorményzati gazdasagi tarsasagokkal kapcsolatos célkitiizések:

e akozszolgdltatdsok minél magasabb szinvonalon torténd ellitésa,

e aszabad kapacitdsuk terhére - jogszabilyi el6irdsok figyelembevételével — egyéb,
nyereséget eredményezd, nem kotelez6 tevékenység ellatdsa és az itt keletkezd
nyereség a kozszolgdltatasok szinvonaldnak emelésére, javitdsdra fordithatd,

* agazdasdgi tdrsasdgok onfenntarté képességének elésegitése.

A vagyongazdilkodds ugyanakkor egy szertedgazé tevékenység, igy nincs lehetdség
minden helyzetre konkrét megoldis meghatirozasdra. A tevékenység ellitasa soran a
legfobb vezérléelvként a j6 gazda gondossdgaval kell eljarnunk.

Tata Varos (")nkormény_;ata feliilvizsgalt kozép- és hosszii tavi vagyongazdalkodasi
tervét Tata Varos Onkorminyzat Képviselo-testillete a 344/2021. (XIL.15.)
hatarozataval fogadta el.

Tata, 2021. december 23.

dr. Horviath Jozsef
jegyzo
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