BERLETI SZERZ ODES

Amely létrej6tt egyréssi

Tata- Beérlakads Ingatlanfejlesztési és Beruhazasi Ktatolt Feleléssédi Tarsasag
(székhely: 2890 Tata, Agostyani u. 1-3., képviddiinar Adam tigyvezét mint bérbeadd (a
tovabbiakban: Bérbeado)
masrésail

. (Lakcim: ................. s An. . . ; Szdl. hely: .......... ;Szal.
Ido ety SZUQ.SZ. . Adoazonosﬂo jele ), mint
beérk (a tovabblakban Béi)

k6zott alulirott helyen és ében, az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadob .................. dl kezdsdéen ................ — ig terjed .... honapos
hatarozott idszakra bérbe adja Bémpedig bérbe veszi a Bérbeadd tulajdonat ké&pez
................. belterilet ........................ hrsz. alatt felvett, természetben
............................................... ajtészam, ......... m2 alapterUldt,

osszkomfortos lakast.

2. A Beérlé az 1. pontban részletesen korulirt ingatlant mkgpiett és elfogadott tiszaki
és esztétikai allapotnak megféletifogastalan mitiségben veszi bérbe. Bérbeadd a
lakast leltarszerint adja at Bé&fhek, a konyha az alapvebutorzattal rendelkezik,
tartozéka a mosogatotalca ésoaélst lehetvé te\s tizhely is. A Bérd a lakast a
bérleti jogviszony megsntével az atvételkori allapotanak megféldtifogastalan
allapotban, frissen festve koteles a Bérbeaddnadkia visszaadni.

3. A Beérlé és a vele egyittlaké személyek a lakast rendstietéien, a tarsashaz
hazirendje és az egyuttlakas normai szerint, aetiészerddésnek megfeléen
hasznalhatjak. A Béit és a vele egylittlaké személyeket - a tobbidbgdainak és
érdekeinek sérelme nélkll - megilleti a kd6z6s haktra szolgald helyiségek és
terlletek rendeltetésstehasznalatanak a joga. Bedz altalanos kartérités szabalyai
alapjan felel az é&ltala bérelt lakasban, a kozoszidatl helyiségekben és
terlletekben okozott karért.

4. A szerddos felek az 1/ pontban részletesen meghatarozotitlargdoérleti dijanak
0sszegét............ Ft/ho 6sszegben allapitjak meg, mely 6sszeg nem tartabna
bérlemeény kézlzemi szolgaltatasainak dijait, vatarai tarsashaz altal megallapitott
kozods koltséget. A bérleti dijat a B&rkoteles havonta éle esedékesen, legkéd
minden hénap 10. napjaig a Bérbeadd altal meghaitirdbankszamlara atutalni.
Felek megéllapodnak, hogy amennyiben 8érbérleti dij megfizetésével késdelembe
esik, ugy koteles torvényes meridkesedelmi kamatot megfizetni a Bérbeado részére.
A Bérlé koteles a kozlzemi szolgaltatasok dijat, valamantkd6zos koltséget
esedékessegekor megfizetni kbzvetlenll a szolgakst illebleg a Tarsashaznak. A
bérleti ich tartaméra a kdzlizemi szolgéltatokkal a Bé&it szolgaltatasi szefdest.

A Dbérleti dij 6sszegét bérbeadd minden évben jarMEi hatallyal jogosult
egyoldalian megvaltoztatni. A megéallapitott Uj b#érldij mértékésl Bérbeadd a
Bérlot legkésbb a valtozast megido év december 15. napjaig irasban értesiti.
Amennyiben a Béd#l a kdvetke# bérleti iddszakra érvényes bérleti dijat nem fogadja
el, ugy koteles a lakasbdl a bérletbsdak lejartaval kikoltozni, abbdl kijelentkezni, a
vele egyitt lakokat elkoltoztetni és kijelenteni. Mérls a bérleti dij
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megvaltoztatdsdnak elutasitdsarél — annak kozkiséb 8 napon belll - koteles
tajékoztatni a Bérbeadot.

A Dbérleti dij elutasitdsa esetén a bérleti joguisz@az adott év december 31-én
megs#nik. A bérleti dij elutasitasara rendelkezésre dtaridt kovethen a Bérbeado

a bérleti dijat elfogadottnak tekinti.

Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontbant jeightlan hasznalatba vételi
engedélyének jogére emelkedését kovatn, a Béw altali bekoltozéssel, illetve
Bérbeadd részértorténs kulcsatadassal egyidiégg Bérb Bérbeado részére megfizet
3 havi bérleti dijnak megfekglosszef§ dvadékot. Az dvadék dsszegével a felek a
bérleti jogviszony megsmnésekor egymassal elszamolnak. Felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben a Bérbeaddnak aéBgriszemben a bérleti jogviszonnyal
0sszefliggésben (bérleti dij, lakas rendbetételegrikiis stb.) kovetelése all fenn, ugy
Bérbeadd jogosult a Bérel szemben fennalld kovetelését az ovadék Ossébgéb
kozvetlendl kiegyenliteni. A Bérbeado jogosult aadéekbdl kozvetlendl a kézizemi
szolgéltatd vagy a tarsashaz felé kiegyenliteniédéBterheb, de altala megfizetni
elmulasztott kdztuzemi dijakat és kdzos koéltségenheAnyiben a Bérbeadd ovadék
Osszegéll a meghatarozott jogcimeken felhasznalni kénys$zeifly a Bérb a
Bérbeadod felszélitasara 15 napon belll kotelesvadékot az eredeti meghatarozott
0sszegig feltolteni. A feltdltési kotelezettség elasztasa esetén a Bérbeadod a bérleti
szerddest felmondhatja. A fel nem hasznalt 6vadék OsszagBeérb részére
visszafizetésre kerll a bérleti jogviszony mégesekor.

. Bérbead6 &tadta, Bérla lakast és a hozz4 tartozd helyiségeket a |cdddsit
jegyzokonyv és leltar szerint az ott megjeldlt allapotbas feltételekkel birtokaba
vette jelen szefidés hatalyba Iépésének napjan.

. A Bérlsét a lakason belil karbantartasi kotelezettség lierAefelek megallapodnak,
hogy a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak aslakas berendezeéseinek
karbantartasaval, felljitasaval, potlasaval éségbel kapcsolatos koltségek viselése
a Bérbt terhelik. Felek megallapodnak, hogy BeéRizarolag a Bérbeado éetes
irasbeli hozzgjaruldsaval jogosult a lakast attdaki Amennyiben Béél a lakason
megallapodas nélkul végez barmilyen beruhazasgkanmregtéritését nem kovetelheti
sem jogalap nélkili gazdagodas, sem mas jogcimerenftyiben a Béél a lakason
végzett beruhazasi tevékenységével kart okozotBéebeadd valasztasa szerint:
koteles azt megtériteni vagy az eredeti allapasstzaallitani

. Bérl6 a lakdsba mas személyt — kivéve gyermekét, hazases szdjét- a Bérbeadd
elézetes irasbeli hozz4jarulasa esetéen fogadhat B&rld koteles gondoskodni arrdl,
hogy a bérleti jogviszony medszésekor az ott lakok kikoltozzenek, a lakasbdl
kijelentkezzenek. Felek megallapodnak, hogy 8éarakast albérletbe nem adhatja.

. Szerddo felek a bérleti szetést kozb6s megegyezéssel barmikor megsziintetietik.
bérleti szerédés a hatarozott &d lejartaval megdsmik. A felek a bérlet
vonatkozasaban Uj szédest kothetnek, illéleg a szergdést kozo6s megegyezéssel
meghosszabbithatjak.

. Bérls koteles gondoskodni arrdl, hogy a bérleménybea gglyiutt kdltdék és ott vele
egyutt ébk a bérleti jogviszony megsrésével egyidéjeg elhagyjak az ingatlant, és
onnan kijelentkezzenek.

A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely jogcimen toidémegsinése esetén sem tarthat
igényt arra, hogy a Bérbeado az elhelyezggmdoskodjon.
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10. A felek szerddésbeli jogai és kotelezettségei:

Bérbeadd részé:

 a bérlemény rendeltetéssiz€komfortfokozatanak megfelelakasberendezésekkel)
hasznalatra torténbirtokbaadas,

» a bérbeaddi kotelezettségek elvégzéseére kijelder(igltet) megnevezésével a
bérlt irasban tajékoztatni,

» bérleti és biztositott kulon szolgaltatdsok esedékgainak szamla ellenében
ervenyesitése, felmondasi jog gyakorlasa,

* a bérb helyett és koltségére elvégeztetett munkak kdotisek szamla és fizetési
felhivas melletti érvényesitése,

* jogcim nélkuli hasznalat esetére a lakas kilrggaras haladéktalan meginditasa,

» befogadd nyilatkozat,

» bérleményelleérzés 7-20 6ra kdzotti ében, melyet a béiltirni koteles

 a bérleti szermés megsziintetése jelen sddésben meghatarozott modon.

Bérl részésl:

» a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és rmeéseinek karbantartasarol,
feljitasardl, poétlasarodl, cserépervaldé gondoskodas azon didontban és olyan
maodon, ahogyan azt a lakas, ifllety a lakasberendezések allapota szilkségessé teszi
illetéleg a bérleti jogviszony megazésekor a Bérbeado felhivaséra,

» az Aaltala vagy vele egyitt lakd0 személyek magaartaiatt a lakasban, kdzos
hasznalatu helyiségekben, vagy az épulet kozpendinalezéseiben keletkezett hiba
haladéktalan kijavitasa, bérbeaddi felszolitasjatap kar megtéritése,

* az épulet karbantartasaval (feltjitasaval, hellit@daval, atalakitasaval, stb.)
kapcsolatos munkak arese, amennyiben az nem eredményezi a lakas
megsemmisuilését,

*a szerddés megdmesekor koteles a lakast és a lakasberendezéseket
rendeltetésszérhasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonakaadai,

* koteles a bérleményre biztositast kottiz(tviz, elemi kar, stb.),

» a hazirend betartésa,

* a bérleti szerés megszintetése, mennyiben a Bérbeadd jelensédésken
meghatarozott kdtelezettségét megszegi, és aa@Biszolitasara sem teljesiti.

11.Bérbead6 a bérleti széidést rendkivili felmondassal, azonnali hatallyiasban
felmondhatja, ha
- a Beérb a bérleti dijfizetési, a koziuzemi dijfizetési, @zks koltség fizetési
kotelezettségét vagy a felhasznalt bérleti dijokasi@deti 6sszegre tori@reltdltési
kotelezettségeét a fizetési hatétikove 15 napon belll nem teljesiti,
- a Bérb a Bérbead6 hozzjarulasat igéngketekben a hozzajarulas nélkil dleg
az abban foglaltak megsertésével jar el,
- a Bérb a szer#désben vallalt vagy jogszabalybané6idl egyéb lényeges
kotelezettségét sulyosan megserti,
- a Bérb vagy a vele egyuttlaké személyek a Bérbeaddvay edgkdkkal szemben az
egyuttélés kovetelményeit sulyosan ééntagatartast tanusitanak,
-_a Bérb vagy a vele egyuttlakd személyek a lakast, a kdmsznalatra szolgald
helyiséget, illetleg terletet rongéljak vagy a rendeltetésukkereétesen hasznaljak




A Bérbeado a bérleti széeést rendes felmondassafjogosult megszintetni:

- Ha a Bérb a dijfizetésre megallapitottddontig a lakas utan fizetedlijakat nem
fizeti meg, és a Bérbeadd a Bdrl- a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a
teljesitésre irasban felszdlitotta, és a Barfelszolitasnak nyolc napon belll nem tesz
eleget, a Bérbeado a bérleti s#gi@st irdsban hdénap végére felmondhatja.

- Ha a Bérd a bérleti szeimésben vallalt, a hazirendben meghatarozott vagy
jogszabalyban élrt egyéb |ényeges kotelezettségét a Bérbeadoiddsian megjelolt
hatariddben nem teljesiti, a Bérbeadd a haérikovet tizendt napon beldl irasban
felmondassal élhet.

- Ha a Bérb vagy a vele egyuttlakdé személyek magatartasa &zalgfelmondas
alapjaul, a Bérbead6 a béirl a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a maigata
megszintetésére vagy megismétidséataldo tartdbzkodasra a tudomaséara jutast
koveten irdsban felszdlithatjia. Ha a felszélitast kdset az alapjaul szolgalo
magatartas folytatodik vagy megisnéélik, ugy a bérbeadd a bérleti sz@est 15
napos felmondési hatéfidel irdsban felmondhatja. A felmondast nem kezetes
felszolitasnak megétnie, ha a kifogasolt magatartas olyan sulyos, hagy
Bérbeadotdl a szefdés fenntartasat nem lehet elvarni, vagy rendkieliinondasnak
van helye.

12.A Bérl6 jelen szerédés alairasaval az épuletre érvényes hazirendefrmagzve
koteled érvényinek elfogadja, vallalja, hogy a maga és a lakagbgszeftien vele
egyltt laké csaladtagjai, illetve a hozza étkemndégek is biztositjdk hazirend
mindenkori maradéktalan betartasat

13.A szerddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., aolakés helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd sgmabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIII. torvéeny rendelkezései és a tobbszor motmisi 13/2006. (111.30.) sz.
onkorméanyzati rendeletben foglaltak az iranyadoéak.

14.Jelen szekmlés az alairas napjan, vagy ha a <ulrgkotés korabbi dbontban
tortént, ugy az ingatlan hasznalatbavételi engéély jogefre emelkedésének
napjan Iép hatalyba.

A felek, mint akaratukkal mindenben megediteelen szerédést jovahagyodlag irtak ala.
Tata,

Tata- Bérlakas Kft.
Bérbeado Bérl



